Grundejerforeningen Birkager

Referat af den 48. ordinaere generalforsamling den 19. marts 2018.
Til stede var 29 personer reprasenterende 21 parceller.
Formanden Marianne Polk bgd velkommen.

Punkt 1. Valg af dirigent

Jesper Hgjte Stenbzk blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at indkaldelsen til generalforsamlingen var udsendt rettidigt og dermed
lovligt varslet. Regnskabet var desuden omdelt sammen med indkaldelsen.

Dirigenten navnte, at der i relation til forslaget omkring vedteegtsaendringer ikke var fremmgadt et
tilstraekkeligt antal parceller, hvormed en eventuel senere godkendelse skal ske pa en ekstraordineer
generalforsamling.

Punkt 2. Formandens beretning

Det har veeret ngdvendigt med endringer i bestyrelsen i det forgangne ar, da vores vellidte og
dygtige formand Karsten Lund Kristensen desverre tabte kampen mod kreaeften. Under hans
lederskab var grundejerforeningen i gode haender. Han var altid velforberedt og fulgte op pa aftaler.

Som 1. suppleant indtradte Vivi Brammer i bestyrelsen pa et ekstraordinzrt bestyrelsesmgde den
25. oktober 2017, hvor bestyrelsen konstituerede sig pa ny. Pia og Jens bibeholdte deres poster som
henholdsvis nastformand og kasserer, og Marianne overtog formandsposten.

Siden sidste generalforsamling har bestyrelsen afholdt 6 bestyrelsesmgader.

Bestyrelsen har udgivet to nyhedsbreve hhv. den 27. oktober 2017 og den 4. januar 2018 og har
afholdt et informationsmgde den 28. november 2017 - Alt relateret til kloaksagen.

Bestyrelsen har lgbende lagt central og ngdvendig information op pa grundejerforeningens
hjemmeside.

Plejeaftale med "Klor Fem”

Anlaegsgartner Klor Fem” har ogsé 1 2017 stdet for graesslaning, buskrydning og lugning pé
legepladsen. Parkeringspladsen pa Svaleveanget tilhgrer ikke leengere grundejerforeningen, men er
overgaet til Roskilde Kommune sammen med vejene.

Legepladsen
Den sidste rate pa leasingaftalen med Den lille Legepladsfabrik blev betalt i januar 2018 sammen

med restbelgbet pa 7.875 kr., sa legeredskaberne nu er grundejerforeningens. Bestyrelsen har
besluttet at forsikre dem mod brand her i starten, hvor de stadig er i god stand og repreesenterer en
veerdi. Forsikringspreemien udger ca. 200 kr. arligt.



Det har vaeret meget sveert at holde faldunderlaget under legeredskaberne fri for ukrudt. Klgr fem
har luget det tre gange (til en samlet pris pa 3.375 kr.), hvilket ikke har veeret tilstraekkeligt, hvorfor
bestyrelsen har besluttet at sa grees i stedet for.

Det kraever noget arbejde at fjerne gruset og paleegge jord. Derfor inviteres grundejerforeningens
medlemmer til en arbejdsdag sendag den 8. april 2018 kl. 10:00.

Veje og fortove
Kommunen har overtaget vejene og parkeringspladsen pa Svalevanget. Disse indgik som en del af
matriklerne pa foreningens fellesarealer og skulle derfor udmatrikuleres til selvsteendige matrikler.

Landinspektarfirmaet LE34 har pa vegne af Roskilde Kommune staet for udmatrikuleringen, der
blev afsluttet den 23. marts 2017. Alle udgifter er betalt af Roskilde Kommune.

Kloaksagen

Bestyrelsen har tidligere i 2017 informeret om kloaksagen i nyhedsbreve og pa et informationsmgde
den 28. november 2017. Nyhedsbreve og referat fra madet kan laeses pa grundejerforeningens
hjemmeside.

Efter at have lagt pres pa politikerne i forbindelse med den kommunale valgkamp gik sagen atter i
sta, hvorfor bestyrelsen valgte at benytte muligheden for at stille spargsmal til Roskilde Byrad,
hvilket fordrer, at man mgder op pa byradsmgdet og modtager svar.

Med dokumentation fra medlemmerne og ikke mindst Michael Andersens fund i de kommunale
arkiver lykkedes det at fa afsluttet den advokatundersggelse, som kommunen havde sat i gang, og
pa byradsmgadet den 20. december 2017 fik vi overbragt den gleedelige meddelelse, at Roskilde
Kommune gav os medhold i, at grundejerforeningens kloakker er offentlige - overtaget af Ramsg
Kommune tilbage i 1974.

P& denne baggrund henvendte bestyrelsen sig i januar 2018 til FORS og bad dem om at fa lavet
bruddet ved kloakken pa Ternevej.

Som fglge af vores sag og de efterfglgende reaktioner i medierne vedrgrende andre
grundejerforeninger i omradet havde FORS og Roskilde Kommune inviteret grundejerforeninger i
Viby og Dastrup til mgde den 6. marts 2018 om kloakkerne. Her blev der lagt op til, at hvis andre
grundejerforeninger kunne sandsynliggere deres kloakkers status som offentlige, ville FORS
herefter vurdere deres sager.

Revidering af deklarationer

Med kloaksagen afsluttet har bestyrelsen gnsket at fa de pa matriklerne tinglyste deklarationer fra
henholdsvis 1965 og 1969 tilpasset afgarelsen. Roskilde Kommune har indvilliget i at hjelpe med
at slette passager om bl.a. veje og kloakker sa langt deres kompetence raekker. Sagen draftes under
dagsordenens punkt 4.2.

Rykkergebyr
Bestyrelsen modtog den 16. juni 2017 en indsigelse fra et medlem mod grundejerforeningens

opkraevede rykkergebyrer ved for sent indbetalt kontingent. Gebyret blev indfert af daveerende
bestyrelse i 2014, da der var mange restancer efter betalingsfristens udlgb. Gebyret har haft den
gnskede virkning, og i 2017 var antallet af forsinkede indbetalinger reduceret til en lille handfuld.



Bestyrelsen ser gebyret som et ngdvendigt redskab og har forhart sig hos juridiske radgivere
vedrgrende lovmedhold og god praksis, hvorfor bestyrelsen gnsker muligheden for at opkraeve
rykkergebyrer indskrevet i grundejerforeningens vedtaegter. Rykkergebyrer er en del af de
vedteegtsendringer, der behandles under punkt 4.1.

ZEndring af vedteegter

Bestyrelsen har udarbejdet forslag til &ndringer af grundejerforeningens vedteagter, sa de svarer til
den nye virkelighed efter udmatrikulering af veje og parkeringsplads, hvor de grgnne arealer har
faet nye matrikelnumre. Yderligere gnskes tilfgjelse af mulighed for at opkraeve rykkergebyrer,
korrektion af tegningsregler, sproglige forenklinger og struktur. Dette behandles under punkt 4.1.

Picnic

For at skabe lidt socialt samveer blandt medlemmerne forsggte bestyrelsen sig igen med et uformelt
picnicarrangement den 20. august 2017 pa arealet ved legepladsen. Desverre var det en gedigen
regnvejrsdag, sa der var kun 5 fremmgdte. Den nye bestyrelse vil tage stilling til, om der fortsat skal
afholdes et sadant feellesarrangement.

Foreningens skur

Skuret har siden 2015 veeret udlant til en beboer i grundejerforeningen mod at patage sig eventuel
negdvendig vedligeholdelse. Brugeren gnsker fortsat at lane skuret pa disse betingelser. Hvis man
har lyst til at lane skuret pa disse betingelser, skal man henvende sig skriftligt til bestyrelsen inden
den 15. april 2018.

Afslutning

Tusind tak til Michael Andersen for hans k&mpe- og vedvarende indsats for grundejerforeningen
vedrgrende kloakker og deklarationer - uden den var vi ikke kommet i mal.

Formanden takkede bestyrelsen for deres store arbejde i det forgangne ar og ligeledes for et godt
samarbejde og overlod beretningen til generalforsamlingen.

Spargsmal til skurets starrelse: Ca. 6-8 m?.

Spergsmal til ”Godkendelse af vedtagtsendringer pa en ekstraordinzr generalforsamling”.

Af de gldende vedtaegter fremgar:

“Er det foreskrevne antal medlemmer ikke til stede, indkaldes inden en maned med mindst 8 dages

varsel en ny generalforsamling, pa hvilken der uden hensyn til de mgdendes antal kan tages gyldig

beslutning, safremt 2/3 af de tilstedevaerende medlemmer stemmer for forslaget. Enhver a&ndring af

vedtaegter skal for at veere gyldig godkendes af kommunen.”

Formandens beretning blev herefter godkendt.



Punkt 3. Forelaeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse

Kasseren fremlagde regnskabet, der blev godkendt uden kommentarer.

Punkt 4.1. Forslag til @ndring af vedtaegterne inden for fglgende omrader:

1) Organisering med overskrifter og stk. numre

2) Sproglige rettelser

3) Tilfgjelse af nye numre pa de granne arealer (7dl og 7dm)
4) Mulighed for rykkergebyr

5) Tilfgjelse af tegningsregler

Det fulde forslag var veeret uploaded pa grundejerforeningens hjemmeside og har kunnet rekvireres
hos Vivi Brammer pa papir. Bestyrelsen havde medbragt udskrevne eksemplarer til alle fremmadte.

Spergsmal til kapitel 5, § 10 stk. 3 om, hvorvidt ’Sjalland’ ber udelades i forhold til
“Generalforsamlingen skal atholdes 1 Viby”. I praksis har det ingen betydning, da det ikke
forventes, at bestyrelsen og/eller medlemmer af grundejerforeningen vil tage til Viby Jylland.
Derudover var der ingen kommentarer til punkt 1, 2, 3 og 5.

| forbindelse med punkt 4 var der en lengere debat. Generelt var der bred enighed om, at
muligheden for rykkergebyr skal fremga af vedtaegterne men ikke om, hvorvidt belgbet skal fremga
direkte, eller om der f.eks. skal henvises til geeldende lovgivning.

Dirigenten satte forslagene i relation til punkt 1, 2, 3 og 5 til samlet afstemning. Ingen stemte imod.

Dirigenten satte forslaget i relation til punkt 4 til afstemning med spergsmél om, hvorvidt 100 kr.
skal fremga direkte i vedtaegterne”. 13 stemte for og 1 stemte imod.

Bestyrelsen indkalder til en ekstraordinar generalforsamling.

Punkt 4.2. Forslag til beslutning om, hvorvidt de to deklarationer fra 1965 og 1969 skal
sammenskrives, sa alle i grundejerforeningen bliver omfattet af de samme bestemmelser

Grundejerforeningen bestod oprindeligt af to grundejerforeninger, hvorfor der er tinglyst to
forskellige deklarationer pa vores ejendomme. Deklarationerne har forskelligt indhold, og en del af
indholdet er foraldet.

Pa generalforsamlingen den 15. februar 2005 blev det drgftet, hvorvidt deklarationerne skulle
sammenskrives, men det gnskede generalforsamlingen ikke.

Som felge af kloaksagen blev det igen aktuelt at tage sagen op, idet der i de originale deklarationer
star, at veje og kloakker er private, hvilket vi har faet fastslaet, at de IKKE er.

Kommunen oplyste, at for at fa aflyst bestemmelserne om kloakkerne, skulle deklarationerne
sammenskrives. Bestyrelsen har derfor arbejdet pa en sammenskrivning og har faet et forslag til ny
tekst forhandsgodkendt af kommunen.

Efter omdeling af indbydelsen til generalforsamlingen er der sket en udvikling i sagen.



Kommunen har accepteret, at de sletter passager om bl.a. veje og kloakker, der ikke leengere er
relevante. Dette sker ved at der tinglyses en pategning pa vores eksisterende deklarationer, saledes
at det tydeligt fremgar, hvilke forhold der er geldende. Bestyrelsen haber, at det sker i lgbet af
ugen. Pategning tinglyses af Roskilde Kommune og sker uden beregning for grundejerforeningen.

Nar pategningen er tinglyst, er en lang reekke bestemmelser fjernet fra deklarationerne. De
veesentligste a&ndringer er fglgende:

e Bestemmelser om oversigtsarealer er slettet (grundene er allerede hjgrneafskaret)

e Bestemmelser om parkering pa vejene er fjernet (det er nu offentlige veje)

e Bestemmelser om anleeg og vedligeholdelse af veje og kloakker samt elforsyning og
vandforsyning er slettet

e Bestemmelse om midlertidig adgangsvej er slettet (fra Svalevaenget til Birkedevejen)

e Sarbestemmelser om bebyggelse er slettet. Nu geaelder reglerne i bygningsreglementet

e Bestemmelse om at facader skulle vare i gule, hvide eller rede mursten er slettet. | praksis
har man faet dispensation til f.eks. at filse huset

e Bestemmelser om stiftelsen af grundejerforeningen er slettet

Dermed er hovedparten af forskellene mellem deklarationerne nu slettet, og forskellene er i store
treek reduceret til:

e Forskellige formuleringer

e Bestemmelser om hegnspligt findes kun i den ene del

e Bestemmelser om at holde grunden fri for ukrudt og skeemmende beplantning findes kun i
den ene del

e | den ene del ma man ikke opsette skilte. I den anden del ma man godt, men man skal
sparge kommunen farst

Prisen for en sammenskrivning af deklarationerne forventes at veere 25-30.000 - altsa 500-600 kr.
pr. grundejer. Alle grundejere skal underskrive en ny deklaration, hvilket skal ske enten digitalt
eller pa papir.

Bestyrelsen gnskede fortsat at sparge generalforsamlingen, om der skal arbejdes videre med en
sammenskrivning af de 2 deklarationer, séledes at der kommer til at geelde samme regler for hele
grundejerforeningen, eller om de nuveerende skal beholdes?

Punktet blev dreftet, hvorefter dirigenten satte forslaget ’Skal bestyrelsen arbejde videre med en
sammenskrivning” til afstemning.

3 stemte for.
9 stemte imod.

Bestyrelsen vil saledes ikke arbejde videre med en sammenskrivning af de to deklarationer.



Punkt 4.3. Forslag til kontingent

Kontingentforslag pa kr. 600,00 (usendret i forhold til 2017) blev fremlagt og godkendit.

Punkt 5. Forslag fra medlemmerne

Michael Birk havde fremsendt tre forslag til drgftelse pa generalforsamlingen:

1) De store treeer der pr. nuvaerende er vokset voldsomt (pa ”Fingrene”)
2) Vedligeholdelse og udseende af plankeverker (pa "Fingrene™)
3) Mulighed for erhvervelse af grund/grasareal ud for matrikel (pé ’Fingrene”)

Bestyrelsen indledte hvert punkt, hvorefter Michael Birk kommenterede efterfulgt af en feelles
drgftelse/debat:

Ad1)

Galdende praksis er, at hvis man synes, at et trae er for stort, kan man tale med sin ’bagbo”, og hvis
man er enige om at beskeere eller feelde det, s ma man gerne det. Bestyrelsen vil dog gerne
orienteres. Man ma ogsa meget gerne fjerne roden. Hvis man ikke kan blive enige, kan man
kontakte bestyrelsen.

Generel enighed.

Store rgdder kan risikere at gdeleegge fliser. Draftelse omkring rodfraesning.

Ad 2

Kommunen har i sin tid stillet krav om, at der skulle vaere plankevaerker mellem fingrene og
Vibevej. Det er grundejerforeningen, der har betalt disse. Plankevaerker mellem de enkelte parceller
og fellesarealerne er grundejernes eget ansvar.

Forslagsstiller synes, at plankeveerkerne skeemmer lidt, og at de kan treenge til en keerlig hand.
Generel holdning, at de er i orden, og at de ikke bar males.

Ad 3)

Et frasalg af grunde/graesarealer ud for matriklerne (pa ’Fingrene”) kan efter bestyrelsens opfattelse
ikke besluttes endeligt pa denne generalforsamling af tre arsager:

e Det skal afklares, om en sadan beslutning kan gennemfares ved simpelt flertal, eller om det
kreever samme flertal som til vedtaegtseendringer

e Der er tale om et sa vidtgaende forslag, at dette bar veere annonceret tydeligt pa indkaldelsen
til en generalforsamling

e Det kreever kommunens godkendelse

Bestyrelsen foreslar, at forslaget draftes for herefter at overga til en vejledende afstemning, der skal
give bestyrelsen grundlag for at vurdere, om der skal arbejdes videre med forslaget, eller om det



skal opgives. Det understreges, at det kun er vejledende, og at det er for at vurdere, om det er muligt
at finde lgsninger, der eventuelt kan opnas flertal for pa en senere generalforsamling.

Bestyrelsen finder det uhensigtsmaessigt, hvis der alene bliver kabt dele af "en finger", hvilket f.eks.
kan besverliggere grasslaning, hvis f.eks. den midterste del ikke bliver kabt.

Spergsmalene leegger derfor op til, at et eventuelt kab kun kan gennemfares, hvis “hele fingeren”
gnskes kagbt. Med hele fingeren” menes ikke ét samlet kab, men at fingeren deles op i et antal
bidder, og alle delene kabes.
Bestyrelsen gnsker desuden nedenstaende to spgrgsmal draftet inden en eventuel afstemning:
e Huvis arealerne skal frasalges, kan det sa vaere en ad gangen, eller skal det vere alle tre?
e Hovis arealerne skal fraseelges, skal alle omkring arealet veere enige, eller er det nok, at der er
flertal i grundejerforeningen?

Efter en leengere men konstruktiv debat satte dirigenten forslaget ”Skal bestyrelsen arbejde videre
med forslaget i et eller andet omfang” til afstemning.

Kun 4 stemte for, hvorfor bestyrelsen ikke vil arbejde videre med forslaget.

Punkt 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Pa valg var Pia Eg Andersen, Vivi Brammer og Jens Ngrgaard (alle villige til genvalg)
Pia, Vivi og Jens blev alle genvalgt.

Punkt 7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

1. suppleant: Michael Birk blev genvalgt.
2. suppleant: Merethe Freiding blev valgt.

Punkt 8. Valqg af 2 revisorer og en revisorsuppleant

Jytte Frenning og Birgit Hansen blev begge genvalgt som revisorer.
Lizzie Birgit Larsen blev genvalgt som revisorsuppleant.

Punkt 9. Eventuelt

Som fglge af udmatrikuleringen har SKAT foretaget en ny ejendomsvurdering af feellesarealerne,
0g bestyrelsen har indsendt en klage til skatteankestyrelsen vedlagt tinglyst deklaration 002396 af 8.
februar 1969 med henvisning til punkt F, hvoraf det fremgar, at der ikke ma bygges pa grundene. Pa
den baggrund har bestyrelsen anmodet om, at grundveerdien igen nedsettes til O kr.



Afsluttende bemarkninger

Formanden takkede dirigenten og afsluttede herefter mgdet.

For godkendelse af referatet kvitteres hermed:

Marianne Polk Pia Eg Andersen Jens Ngrgaard (referent)
Formand Nestformand Kasserer

Leif Puggaard Vivi Brammer Jesper Hgjte Stenbaek
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Dirigent

Konstituering af den nye bestyrelse er foretaget pa bestyrelsesmgdet den 26. marts 2018:

Formand: Marianne Polk
Nastformand: Pia Eg Andersen
Kasserer: Jens Ngrgaard

Bestyrelsesmedlem: Leif Puggaard
Bestyrelsesmedlem: Vivi Brammer



